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Uvodni slova



Jsem réd, Zze tymam architektl predkladédme Gzemi, jehoz
proména ma odpoveédét na dnesni naroky celoro¢né
zivého horského mésta. Soutéz chapeme jako néstroj

k provéreni budouci podoby centra Spindlerova Mlyna

— rozsahu a charakteru zastavby, kvality vefejnych
prostranstvi, prace s krajinou a zeleni i dopravnich

vztah( se silnou preferenci pési dostupnosti. Ve
spolupraci s vlastnikem klicovych pozemki ocekdvame
navrhy, které jasné vymezi limity mozného a predevsim
predlozi srozumitelny urbanisticky koncept — ¢itelné,
kompaktni a dlstojné srdce mésta s kvalitnim naméstim,
navazujicimi vefejnymi prostory a promyslenym funk&nim
mixem pro mistni i navstévniky v celoro¢nim provozu.
Soucasti zadani je i provéreni logistiky a bezpecnosti
pohybu v zimni i letni sezéné&, uplatnéni robustnich
krajinarskych principl véetné rfeseni mikroklimatu

a hospodareni s vodou.

Jsme na zadatku procesu. Ukolem sout&Ze je dodat
méstu i investorovi podklady pro dalsi rozhodovani.
Teprve na jejich zakladé budeme stanovovat konkrétni
funkce a objemy a pripadné zvaZovat Upravy uzemniho
planu. Davame prednost fesenim, kterd stavi na jasném
konceptu, praci s méfitkem a dlouhodobé udrzitelnosti
pred efektnim gestem. Hledédme pristup, jenz posili
identitu horského mésta a vytvori prostredi, na které
budeme moci byt dlouhodobé hrdi — v kazdodennosti i ve
Spickach sezdny.

TéS8im se na navrhy, které nastavi smér proveditelné a zivé
promeény centra.

Martin Jandura
Starosta Mé&sta — Spindlerv Miyn

Centrum Spindlerova Mlyna je bezesporu vyjime&né, dnes
bohuzel zanedbané, moralné i technicky nevyhovuijici;
zaslouzi si proto promyslenou a citlivou proménu. Vize
nového centra predstavena pred rokem je prvnim krokem
k vytvoreni kvalitniho verejného prostoru odpovidajiciho
soucasnym potfebam obyvatel i navstévnikd.

Projekt pfipravujeme v Uzké spolupraci s méstem,
vlastniky, podnikatelskou komunitou i vefejnosti, jejichz
podnéty pomohly pfesnéji pojmenovat specifika
Uzemi. Pracovni skupina nominovana Zastupitelstvem
mésta sjednotila zadani pro otevienou urbanisticko
architektonickou soutéz.

Usilujeme o dUstojné lokalni centrum bez dominance
automobilové dopravy, s podzemnim parkovanim, zivym
parterem a méstskou zeleni podporujici kazdodenni
setkavani. Cilem je propojit ob&anskou vybavenost,
sluzby, bydleni a klidna mista tak, aby vS§e harmonicky
ladilo s horskym prostredim.

Tato soutéz je pfilezitosti napravit dluh minulych let

a vratit srdci mésta funk&nost, privetivost a prestiz.
Dékuji vSem za spolupraci a zapojeni; véfim, Zze spole¢né
vytvofime prostor, na ktery budeme hrdi.

David Musil.
Country Managing Director, Penta Real Estate



Vize centra
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Mlyna




V radmci pripravy soutéze probihala jednéni pracovni
skupiny sloZzené ze zastupcl mésta a zadavatele soutéze.
Zaroven probéhlo setkdni s vefejnosti nad mapou a online
hodnoceni tzemi. Vystupy ze vech téchto jednani jsou
shrnuty do nésledujici vize centra Spindlerova Mlyna.

Mésto a investor se domluvili, Ze konkrétni feSeni podoby
nového centra mésta bude, pfi respektovani této vize,
hledano v urbanisticko-architektonické soutézi. Vystupy
z této soutéze pak budou podkladem pro dalsi jednani
mésta a investora.

1. Respekt kidentité mista '

Nové centrum navaze na historicky charakter a genius
loci mésta. Zastavba bude respektovat morfologii
terénu, prahledy na okolni svahy a zacleni do centra
feku Labe. Architektura bude odpovidat vyznamu centra
a harmonicky doplni stavajici urbanistickou strukturu.

Yy

2. Zivé a celoroéné fungujici centrum ||

Vznikne reprezentativni, zivé nameésti, které bude
pfirozenym mistem setkavani obyvatel i navstévnikd
mésta. V parteru budov obklopujicich ndmésti budou
sluzby, obchody, kultura a gastronomie, které podpofi Zivot
v centru i mimo hlavni sezony. Nameésti bude dgjistém trha,
festivall a dal$ich akci po cely rok.

3. Bydleni a obéanska vybavenost Dlﬂ_g
Obcanska vybavenost umisténd v parteru objektd

v okoli nového namésti zvysi atraktivitu centra pro
obyvatele mésta i jeho navstévniky. Zaroven zde z dlvodu
ekonomickeé udrzitelnosti projektu vzniknou i nové byty.
Nastaveny vSak budou takové modely jejich uzivani, které
omezi dlouhodobé prazdné byty a podpofi celoro¢ni zivot
v centru mésta.

4. Kvalitni verejny prostor
Nové namésti i véechna na néj navazuijici verejna
prostranstvi budou fesena v jednotném vizudlnim stylu
a vysokeé architektonickeé kvalité. Soucasti centra bude
dostatek zelené

5. Dostatek zelené h

Soucasti verejnych prostranstvi centra mésta bude
dostatek zelené tak, aby bylo jasné, Zze prestoze jsme
v centru mésta, jsme v centru Krkono$. Respektovana
bude pamatna jedle a vedle ni stojici smrk.

e
6. Vétsi propojeni s rekou Labe ~:(/

Centrum mésta bude vic provazano s fekou, bude mozné
se dostat pfimo k vodé. Bude zkvalitnéno propojeni obou
brehl reky, tedy propojeni parku a hotelové promenéady na
pravém brehu s novym nameéstim.

[ 4 (J
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7. Bezpeény pohyb pésich a cyklistul
Centrum bude otevriené p&sim, prostupné a bezpecéné.
VétsSina verfejnych prostranstvi bude slouzit primarné pro
bezpecény pohyb pésich. Cyklotrasy budou na centrum
napojeny tak, aby nedochazelo ke kolizim mezi automobily
a cyklisty ani mezi pésimi a cyklisty.

8. Zpirehlednéna automobilova doprava ?
V centru mésta bude zprehledné&na a minimalizovana
automobilové doprava. Zachovéna bude dopravni
obsluznosti stavajicich hotell, penzionl a ob&anské
vybavenosti. Z prostoru namésti bude odklonéna
komunikace Svatopetrska.

[P
9. Parkovani resené z velké ¢asti pod zemi g
Parkovani novych objektl i ¢ast navstévnickych stani
budou fe$eny v podzemi. Organizace parkovani
v podzemnich garazich bude FeSena tak, aby byla vSechna
mista maximalné vyuZita a nezlstévala dlouhodobé
prézdna. Na povrchu budou umisténa kratkodoba

parkovaci stani pro navstévniky obchodu a sluzeb v centru.

10. Udrzitelnost a technologie @

Vyuzity budou moderni technologie s minimalnimi dopady
na zivotni prostredi a energeticky i ekonomicky efektivnim
provozem.
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3.1 Predmét soutéze

Predmétem soutéze je nalézt optimalni urbanistické

a architektonické feseni centra Spindlerova Miyna. Navrh
by mél skloubit pfedstavy mésta a hlavniho soukromého
investora, spole¢nosti Penta Real Estate.

3.2 Uzemifegené v soutézi

V soutézi bude Fedeno centrum Spindlerova Miyna, tedy
uzemi na levém brehu Labe, v okoli kfizovatky cest na
Spindlerovskou a Svaty Petr. Re$ené tizemi ma rozlohu
témér 25 000 m2. Ze zadpadu je ohrani¢eno fekou Labe,

z vychodu hranou svahu a fasédou hotelu Central. Na jihu
je vymezeno jizni hranou koridoru, ktery je v izemnim
pldnu uréen pro premisténi silnice na Svaty Petr.

V feSeném uUzemi se bude po soutéZicich pozadovat
navrh urbanistické struktury, véetné navrhu verejnych
prostranstvi, modro-zelené infrastruktury a celkového
dopravniho feSeni. Dale se bude vyzadovat resenf

Schéma1 VymezenifeSeného Uzemi, autor: ONplan

architektury véech objektl v izemi i architektonickych
detailll vefejnych prostranstvi.

Soutézni navrhy budou resit i $irsi vztahy s cilem ucinit
centrum funkéni sou&asti Spindlerova Mlyna. V rdmci
§irsich vztaht je vymezen Usek feky Labe, ve kterém
mohou soutézici provérit vhodnost nového propojeni
pravého a levého brehu Labe.

fesené Uzemi

zéna potenciondlniho propojeni

i_______i koridor pro pfemisténi komunikace
na Svaty Petr dle Gzemniho pldnu

[ 25m 50m 75m
L L L L )

Autor: ONplan
Datum: 06. 25
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4.1 Kontext

Spindlertiv Miyn je jednim z nejvyznamnéjsich horskych
stredisek Krkono$. Mésto lezi na rece Labi, centrum
mésta je pfirozené& umisténo pfi soutoku Labe s Dolskym

potokem. Nejvy§§im bodem mésta je Lu¢ni hora, kterd je
s nadmorskou vyskou 1555 m n. m. druhou nejvys$si horou
Ceské republiky. Centrum mésta leZi v nadmorské vysce

cca/7l7 mn.m.

Mésto méa 4 &asti — Spindleriiv Miyn, jeho? sou&asti je
i Svaty Petr, Bedfichov, Labskou a Pfedni Labskou. Zije zde

priblizné 1150 obyvatel, pocet uZivatell mésta, predevsim

v hlavni zimni sezdné, je vdak nasobné vetsi.

Schéma 2 Sirsi vztahy, autor: ONplan

Na Vrchlabi a pres n&j dal je Spindlerdiv Miyn napojen
pouze komunikaci 11/295, kterd v centru mésta konci.

Dal pokrac&uji jen mistni komunikace na Spindlerovskou,
Svaty Petr a Bedfichov. V okoli centra mésta je vysoka
koncentrace hotell, penziond, apartmand i restauraci,
obchodu a sluZzeb. Pres centrum mésta vedou vyznamné
turistické trasy, v jeho blizkosti se nachazeji sjezdovky
(Hromovka, Medvédin a rada dal$ich) a dal$i turistické
atraktivity.

i | fesené uzemi 0 120m  240m  360m  480m
PRIRODA A KRAJINA DOPRAVA : : : : '
- vodni toky silnice Autor: ONplan

~ vrstevnice @ parkovisté Pafum: 03. 25

- narodni park @  autobusovd stanice

TURISTICKA VYBAVENOST URBANISMUS
.— = lanovka (: :\, centrum

[ sjezdovka [ rostrousend zastavba horskych bud

11008l budouci sjezdovka vyssi hustota zdstavby - charakter

o horského stfediska
. turistickd vybavenost

______ turistické trasy
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4.2 Historie

Spindlerdv Mlyn prosel postupné od 16. stoleti promé&nou
z hornické a tézarské osady pres centrum specifického
budniho hospodareni, oblibené misto letni turistky

Krkonos.

16. stoleti

prichod prvnich
obyvatel

Prvnimi obyvateli oblasti kolem Spindlerova mlyna byli

v 16. stoleti hornici, ktefi zde tézili predevsim Zeleznou rudu
a stfibro. S nimi v uzemi hospodafili i dfevafi. Ti se zacali

v horéch usazovat a stavét zde prvni staveni — boudy,
chovat skot a hospodarit. TéZba rud byla v KrkonoSich
postupné ukoncena v pribéhu 18. stoleti. Obyvatel bud
Spindler prest&hoval svij mlyn. Spindler&v mlyn dal, diky
nahodné administrativni chybég, obci jméno, do té doby se
jmenovala Svaty Petr.

Litografie z roku 1840 zobrazujici
drevény most pres Labe a stran
s kostelem, zdroj: Spindlinfo
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19. stoleti

rozvoj cestovniho
ruchu

V 19. stoleti se Spindlerdiv Mlyn postupné stéval oblibenym
vychozim bodem prvnich turistd. Majitelé bud poskytovali
prvnim turistdm ubytovéni, a néktefi z nich proto své
staveni rozsirovali. Vznikaly i prvni hotely a restaurace.

V roce 1894 zde pusobilo jiz 18 hotell a restauraci

a turistickych ruch tak postupné nahrazoval pastevni

a téZebni hospodarstvi. V druhé poloviné 19. stoleti zde
fungovaly klimatické (vzdusné) lazné.




Centrum Spindlerova mlyna s hotelem Central
ve 20. letech minulého stoleti, zdroj: (‘Geschichte’, n.d.)

Centrum Spindlerova Mlyna na
pohlednici z roku 1901, zdroj: Spindlinfo
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Sjezd se sanémi rohackami
z Petrovy boudy na dobové
pohlednici, zdroj: Spindlinfo

Harnerschlittenfahrt von der Peterbavde

1907 Max Lelpels, Warmbrunn No. 1644

20. stoleti ’
vznik zimniho 20-21. stoleti
strediska ubyvani poétu obyvatel

a narist poctu turistu

Zpocatku se turistickd sezéna odehravala predevsim v 1été&,

postupné vSak nabyly na oblibé zimni sjezdy na sanich Od konce 19. az do poloviny 20. stoleti se pocet obyvatel
a pozdéji i lyzich. Prvni lanové draha vznikla ve Spindlerové Spindlerova Mlyna pohyboval mezi 2,5 aZ 3 tis. obyvateli.
vroce 1947 a vedla na Plané. V 50. a 60. letech postupné Dnes zde Zije jen tietina plvodniho poctu trvale

vznikaji dalsi sjezdovky a lanovky ve Svatém Petru, na hlasenych obyvatel. V zimni sezéné vsak pocet uzivatell
Hromovce i na Medvéding. Ze Spindlerova Miyna se tak mésta nasobné vzrista. Ve 2. poloviné 20. stoleti zde
pomalu stalo jedno z nejvétsich stredisek sjezdového lyzovani  byla postavena fada hotell a penzion(, v poslednich

v Ceské republice. desetiletich vznikaji pfedevsSim nové apartmany.

Pavodni jednosedackova lanova
dréha na Plang, zdroj: Spindlinfo
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4.3 Planovaci historie

V platném Uzemnim planu neni Uzemi, které bude reSeno

v soutézi, vymezeno koncepcéné jako nové centrum
Spindlerova Mlyna. Zastavitelné plochy funkce ,bydleni
smiSené v centralni zén&" jsou zde vymezeny v podstaté

v plochéch historickych, dnes jiz neexistujicich staveb. Toto
usporadani Uzemi nelze oznadit za idedlni pro formovani
noveého centra, které by mélo byt idealné vymezeno
stavbami s aktivnim parterem.

Vystupy ze soutéze budou podkladem pro jednani
s mé&stem o mozné zméné Uzemniho planu. Uzemni plan
tak neni zavaznym podkladem soutéze.

<A Bydleni smisené v centralni zéné
e
s D Bydleni smi$ené v centrélni zéné
D I/IZ v lokalité ZM1/3
V7 Bydlenf individudlni — rodinné domy
- 4A ‘:] (kapacita ubytovani do 8 ltzek)
Bl. 1 - Rodinné domy (ubytovani do 8 ltzek)
s doplfiovymi stavbami

|:] D Verejna prostranstvi s dominantni funkci pési
P2 dopravy a verejné zelené v lokalité ZM1/3

V74ZA Verejna prostranstvi — parky
2z
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4.4 Analyticka vychodiska

Cilem této kapitoly je popsat hlavni hodnoty a problémy
centra Spindlerova Mlyna. Pfedstavené analyza byla
vychozim podkladem pro formulaci jednotlivych témat
soutézZe a Ukoll k feseni. Podrobné informace o tuzemi
budou zpracovany v publikaci ,Informace o uzemi®, ktera
bude predéna vybranym ucastnikiim soutéze spolu

s vyzvou k Ucasti v soutézi.

Hlavni hodnoty centra mésta
Mésto uprostred prirody

Spindlerdv Mlyn lezi v centru Krkono$ského narodniho
parku. Centrum mésta je pfirozené umisténo v udoli

feky Labe, na soutoku s Dolskym potokem, na rovinaté
plode vymezené svahy &lenité krkonosské krajiny. Cést
svah{ vymezujicich centrum mésta je porostla lesy, na
mirng&jsich svazich obklopujicich centrum z vychodu
pfechazi zastavba do horskych luk. Centrum mésta je tak
v pfimém kontaktu s okolni horskou krajinou, které vyrazné
spoluvytvari jeho charakter.

V centru mésta se nachazi hodnotné jehlic¢naté stromy.
Nejvyznamné&jsim je Spindlerovska jedle, kterd je
pamatnym stromem. Tyto stromy jsou i vyznamnym
orienta¢nim bodem v centru mésta a Ize je chapat i jako
odkaz na méstsky znak.

Dochovany zaklad charakteristické urbanistické struktury

Spindlerdv Mlyn si, pres fadu zmén, zachovava zékladni
rysy plvodni urbanistické struktury, ktera je predurcena
vyraznou morfologii Uzemi. Dochovala se fada historickych
cest, umisténi centra i ponékud chaoticka struktura
zastavby, ktera se smérem z centra do krajiny vyrazné
rozvolhuje.

Z centra mésta je fada prihled( na blizké i vzdalengjsi
krkono8ské svahy. Tyto pohledy vyrazné formuji charakter
centra mésta. Z okolnich svah( zlstala zachovéna ¢ast
pohledd na centrum mésta.

Hodnotna verejna prostranstvi v centru mésta

Park na pravém brfehu Labe ma méstsky, az [azerisky
charakter a Ize jej povazovat za urcity odkaz na minulost
Spindlerova Mlyna jako vzdugnych lazni. Park je p¥mo
spojen s Harrachovou cestou, nejstarsi turistickou trasou
Krkonos, kterd v centru prechazi v hotelovou promenadu.

Na levém brehu Labe, pfi vyusténi Bilého mostu, je mensi
parcik s lavickami, ktery, a¢ vymezen komunikaci, ma oproti
hotelové promenadé klidng&jsi charakter. Tento parcik je
pozUstatek plvodnich Uprav centra mésta.

Ulice s neoficidlnim nazvem ,okruzni” historicky spojuje
centrum mésta s kostelem sv. Petra a $kolou. Céast této
ulice navazujici na centrum je lemovéana hotely, penziony
s aktivnim parterem a Ize ji oznacit za vyznamné verejné
prostranstvi mésta.

16

Dochované historické cesty a mosty a lavky pres Labe

Dochované historické cesty z centra mésta do okolnich
svah si, i pfes intenzivni novou zastavbu, zachovavaji
pUvodni charakter ,horskych cest” napojujicich jednotlivé
boudy na svazich. Rada cest je vyuZivana i pro dopravni
obsluhu objektl v okoli centra, nicméné dopravni systém
je nastaven tak, ze cesty jsou sdilenym prostorem
vyuzivanym i p&simi.

Primo v centru mésta jsou Ctyfi mosty a lavky, které
zajistuji spojeni pres Labe. Most na Vrchlabskeé silnici je
pro automobilovou i pési dopravu. Bily most, lavka jizné
od mostu na Vrchlabskeé silnici a nova drevéna lavka na
sever od feSeného Uzemi slouZzi pouze pro pési a propojuji
feSené uzemi s autobusovym nadrazim a sbérnym
parkovistém, hotelovou promenadou a Harrachovou
cestou.

Koncentrace obéanské a turistické vybavenosti v centru
mésta

Spindlertiv Mlyn patii k nejvyznamné&jgim horskym
stfediskdm Krkono$ s vysokou navétévnosti a fadou
turistickych atrakci pfimo ve mésté i v okoli. V okoli centra
mésta se koncentruje ob&anska vybavenost, kterou
vyuzivaji mistni obyvatelé — méstsky urad, knihovna,
ordinace praktického |ékare, posta. Ve svahu nad

centrem je umistén kostel sv. Petra se hibitovem, zakladni
a materska Skola, které jsou s centrem meésta propojeny
cestami. Pfimo v centru mésta je obchod s potravinami JIP,
dal$i mensi obchody a Iékarna.

V okoli centra je i vysoka koncentrace vybavenosti, ktera
primarné slouzi navstévniklim mésta. Jde o ubytovaci
zafizeni charakteru hotelu ¢i penzionu. Ty v pfimém

okoli centra dominuji nad ubytovanim apartmanového
charakteru, které je ve vétsi mife umisténo v SirSim okoli
centra. Nachézeji se zde i restaurace, wellness ¢i obchody
se sportovnimi potifebami, oble¢enim a pUjcovny a servisy
sportovniho vybaveni. Hlavni lyzafské aredly lezi od centra
ve vzdalenosti cca 500 m.



Kulturni pamatky a doklady rdznych typa krkonosské
architektury

Primo v centru mésta je pamatkové chranény Bily most,
ktery byl postaven v roce 1911, po regulaci koryta Labe. Jde
o Zelezobetonovou obloukovou konstrukci. Most je stal
symbolem mésta. Na levém predpoli mostu stoji socha sv.
Jana Nepomuckého.

Na svazich nad centrem a v jeho blizkosti se nachazeji
objekty, které nesou prvky typické krkonosské architektury
— krkonos$skeé chalupy i hotely.

Schéma 3 Hodnoty v zemi, autor: ONplan

ey X Za

Zachytné parkovisté a hromadna doprava

Jizné od centra mésta, v dochazkové vzdalenosti, je
umisténo zachytné parkovisté u nastupu na sjezdovku
Hromovka. Toto parkovisté zachyti velkou ¢ast dopravy

v hlavni turistické sezoné jesté pred viezdem do centra.

V blizkosti zachytného parkovisté je umisténo autobusové
nadrazi. Dalkové autobusy tak nezajizdéji do centra mésta.
Spojeni mezi zachytnym parkovistém, centrem a skiarealy
je zajisténo skibusy.

URBANISMUS

I_ __'1 fesené uzemi FUNKCE
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Autor: ONplan
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Hlavni problémy centra mésta
Plivodni centrum pozbylo funkcii formu

Mésto nema centralni verejny prostor typu nameésti. Vzhled
centra neodpovida vyznamu mista a vyrazné poskozuje
celkovy obraz mésta.

V uplynulych desetiletich zde doslo k demolici nékolika
objektd, ¢ast budov je ve §patném, nékteré v havarijnim
stavu. Urbanisticka struktura centra mésta je nesouroda
a nova zastavba neni feSena koncepcné.

Centrum dnes slouZi z podstatné ¢asti pfedevsim
automobilové dopravé a nenabizi prostor pro setkavani i
pro poradani méstskych spolecenskych a kulturnich akci.

Doprava v centru je nepiehledna

Centrum mésta je dnes v podstaté jen velkou,
neprehlednou kfizovatkou. Identifikovat zde Ize Fadu
dopravnich zdvad a mist nebezpecnych pro pohyb chodcd.
Situace je horsi v zimnim obdobi diky snéhu odklizenému

z hlavniho dopravniho prostoru.

V centru se parkuje ,kde se da". Parkujici automobily
komplikuji dopravni situaci, obzvlast v hlavni zimni sezéné.

Nekvalitni povrchy a vybaveni veiejnych prostranstvi

V centru i okoli nejsou sjednoceny povrchy komunikaci

a cest. Rada z nich je ve §patném technickém stavu.
Umistén je zde velmi rliznorody mobiliar, ktery je z ¢asti ve
§patném technickém stavu a nelogicky rozmistény.

Prodejni stanky ¢i zastresené predzahradky nemaiji
sjednoceny charakter a vyrazné negativné zatézuji obraz
centra. Nékteré z téchto staveb jsou umistény tak, Zze tvori
bariéru v Uzemi. Centrum a navazujici verejné prostory jsou
vyrazné zatizeny neregulovanou reklamou, oznacenimi
provozoven, billboardy.

Rozpadaijici se pvodni parkové Gpravy a nepfistupnost
reky

Plvodni usporadani centra mésta doplnéné parkovymi
Upravami az lazenského charakteru se diky dopravnim
stavbam rozpadlo. PozUstatky plvodnich zelenych ploch
jsou dnes nespojité, rozdelené komunikaci, kfizovatkou,
¢astecné nefunkeéni a ve Spatném stavu.

Na pGvodni centrum mésta navazuje na severu plocha

az ruderalniho charakteru. Jeji souéasti je prostor po
demolici Spindlerovské a 2 rozpadaijici se stavby. Obdobny
charakter ma i prostor v okoli LabuZnika na druhé strané
Labe.

Labe a Dolsky potok jsou nepfistupné. Jejich zpevnéné
bfehy neumoznuji pristup a pfimy kontakt s Fekou.
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Schéma 4 Problémy v Uzemi, autor: ONplan

- =
-

fesené Uzemi

PRIRODA A KRAJINA
vodni toky

vrstevnice

0 tesy

horské louky

11111111 nepfistupnost feky a potoka

[ nefunkéni pivodni parkové Uprc
- ruderalni plochy

VEREJNA PROSTRANSTVI

............ vizudlni smog

URBANISMUS
@ nefunkéni centrum

[ ] obcanskd vybavenost mimo cer

ARCHITEKTURA
Bl chatrajici stavby

DOPRAVA

—} nepfehlednd doprava v centru

wemm  nNebezpecny pohyb pésich podél
komunikaci

- nepfehledny prostor s zastavkami
aufobusu

4—)p nekonfortni propojeni centra s centralnir

parkovistém u Hromovky pro pési

M7,

L)

0 120m 240m
L 1 1

360m 480m @
1 I

Autor: ONplan

Datum: 08. 25

19



4.5 Vystupy ze zapojeni verejnosti do mapovani uzemi

Verfejnost byla do pfipravy zadani soutéze zapojena
prostrednictvi setkdni nad mapou, které probéhlo 26. 5.
2025 ve Vojenské zotavovné v Bedfichoveé. Zuc¢astnilo se ho
cca 150 obyvatel Spindlerova Mlyna. Zarover bylo mozné

v pribéhu kvétna a ¢asti cervna komentovat soucasny
stav centra mésta, jeho hodnoty, problémy, ale i potreby,
které by meély byt v centru feSeny, prostfednictvim online
dotazniku s mapou.

Vystupy byly peclivé vyhodnoceny a shrnuty

v samostatném dokumentu ,Zprava ze zapojeni vefejnosti”,
ktery jako jeden z podklad( soutéze déle doplnuje toto
rémcové zadani.

V pribéhu fijna 2025 je s hlavnimi aktéry a verejnosti
konzultovéana vize centra mésta (viz kapitola 2). Vystupy

z konzultace budou predany vybranym soutézicim na 1.
soutéznim workshopu.

Prvni setkéni nad mapou, zdroj: ONplan
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4.6 Vlastnické vztahy

Mésto Spindlertv Miyn je vlastnikem objekt Eden a Erika

a podstatné ¢asti verejnych prostranstvi (predevsim
komunikace Spindlerovska, paréik kolem Spindlerovské
jedle, prijezd a okoli objektl Eden a Erika) v feSeném tzemi.

Zadavatel soutéze je vyznamnym vlastnikem pozemka
v fe§eném Uzemi. S ostatnimi soukromymi vlastniky je
zadavatel v jednani a ma jejich souhlas, Ze moznosti
budouciho vyuziti pozemkd, pfipadné objektd v jejich
vlastnictvi budou provéreny v této soutézi.

Schéma 5 Vlastnické vztahy v uzemi, autor: ONplan

[ mésto Spindlertv Miyn

[ Penta Real Estate = Project Fortuna Autor: ONplan
I «rdlovéhradecky kraj Datum: 10. 2025
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4.7 Limity

V této kapitole jsou popsany hlavni limity, které se uplatriuji
popsany v publikaci ,Informace o Uzemi”, kterd bude
predéana vybranym uc¢astnik@im soutéZe spolu s vyzvou

k UCasti v soutézi.

Ochrana kulturniho dédictvi

Na hranici freSeného Uzemi se nachazi pamatkove
chranény Bily most. Jiné nemovité kulturni pamatky se
v blizkosti centra mésta nenachazeji.

Ochrana prirody a krajiny — velkoplo$na ochrana

Regené Gzemi spada do vnitfniho ochranného pasma
Krkonosského narodniho parku. Celé uzemi Krkono$ského
narodniho parku, véetné jeho ochrannych pasem, spada
do evropsky vyznamné lokality Krkonos$e a Ptaci oblasti
Krkonose. V centrech vétSich krkonoSskych obci jsou
vymezeny ,,oblasti se snizenym prirodnim a krajinarskym
potencidlem”, ve kterych muze k rozvoji obci dochazet

s minimalnimi stfety se zajmy Spravy KRNAP. Centrum
Spindlerova Mlyna spadé rovnéz do této oblasti.

Od roku 1992 jsou Krkonose, spole¢né s polskou &asti hor,
zafazeny mezi biosférické rezervace programu Clovék

a biosféra organizace UNESCO. Regené Gizemi spadd do
prechodové oblasti, kterd dava prostor rznym lidskym
¢innostem s dlirazem na udrzitelny rozvoj Gzemi.

Uzemni systém ekologické stability

Do Fe$eného Gizemi nezasahuje 24dny z prvk@ USES.
Podél zapadni hranice feSeného Uuzemi prochazi lokalni
biokoridor vymezeny v koryté rfeky Labe, ktery se na
severu od freSeného Uzemi napojuje na lokalni biocentrum
prevazné lesniho charakteru.

Pamatny strom

V Fe§eném Uzemi se nachézi chranény pamatny strom
znamy jako Spindlerovska jedle. Strom je vysoky 20
metr{ a obvod jeho kmete je 254 cm. Ochranné pasmo
pamatného stromu je kruh o prdméru 8,28 metr.

Ochranné pasmo lest

V okoli FeSeného uzemi se nachazi nékolik lesnich
pozemkd, jejichz ochranné pasmo je stanoveno na

30 metrl. Vystavba v tomto Uzemi vyzaduje souhlas
prislusného organu statni spravy.

Zaplavové uzemi

Resené Uzemi na zapad& sousedi s korytem feky Labe.
Jizné od reSeného Uzemi se do Labe vléva Dolsky
potok. Zaplavové uzemi Q100 je vymezeno prevazné

v regulovaném koryté feky Labe a neni limitem pro rozvoj
fedeného uzemi.
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Schéma 6 Limity v izemi, autor: ONplan
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4.8 Zaméry

V této kapitole jsou shrnuty kli¢ové zameéry
v Uzemi, které je nutné v navrhu centra
Spindlerova Mlyna zohlednit.

Zamér mésta

Zamérem meésta je vybudovat reprezentativni centrum
mésta s zivym a pfijemnym nameésti, kde se budou moci
setkdvat mistni obyvatelé i ndvstévnici. Mésto chce
zaroven v centru mésta omezit automobilovou dopravu
a ucinit ho bezpecné&jsim pro pési.

Zamér spole¢nosti Penta Real Estate

Spole¢nost Penta Real Estate ma zajem v feSeném uzemi
vybudovat rezidenéni objekty s obchodnimi prostory

a sluzbami v jejich parteru a parkovanim reSenym

v podzemi objektl. Sou¢asti zaméru je i vybudovani
kvalitnich verejnych prostranstvi s centralnim prostorem,
jehoz ambici je byt hlavnim Zivym méstskym nameéstim.
Dalsi klicové zaméry v Uzemi jsou popsany v nasledujici
tabulce. Podrobnosti k relevantnim zamérdm budou
popsany v publikaci ,Informace o Uzemi”, kterad bude
predana Ucastnikim soutéze spolu s vyzvou k Ucasti

v soutézi.

Nazev zaméru Nositel zaméru Stav zaméru

Prelozka komunikace ~ Mé&sto SpindlerGv  koridor vymezeny

na Svaty Petr Miyn v Uzemnim planu
Nova cesta pro mésto SpindlerGv  koridor vymezeny
lyZare, p&si a cyklisty mlyn v Uzemnim plénu

vymezena v Uzemnim

planu

Hotel Labe | a Labe I Projekt Central a.s. dokumentace pro
povoleni zaméru??

Prestavba objektu Soukromy investor studie

Labuznik
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Schéma 7 Zaméry v Uzemi, autor: ONplan
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Témata a ukoly
k reseni



5.1 Struktura a charakter zastavby [a7

Vize

Regené Gzemi bude urbanisticky dotvoreno do podoby
reprezentativniho centra mésta s Zivym namétim. Objekty
vymezujici ndameésti budou v parteru obsahovat funkce

a umozni aktivity, které zajisti, Ze obyvatelé mésta i jeho
navstévnici budou mit dlvod sem chodit a pobyt zde,
nameésti tak bude funkéni a zivé v prlibéhu celého dne

a celého roku.

Pro Uspéch projektu je dilezité vychazet z genia loci

mista a historie mésta. Nova zastavba navaze na ¢astecné
dochovanou urbanistickou strukturu mésta, ktera je
preduréena vyraznou morfologii Uzemi, zac¢leni feku Labe
do centra a nezamezi prihleddm na okolni svahy. Zastavba
svou hustotou a vyskou navéze na zastavbu v okoli, av§ak

s védomim, Ze se jde o centrum mésta.

Ukoly k Feseni

—  Pracujte s maximalni celkovou zastavitelnou plochou
30-40 % z plochy feSeného Uzemi. Vyuzitelnost
zastavéné plochy by méla vychézet z podminek pro
plochu SC* — bydleni smiSené v centraini zéng, jak
jsou stanoveny v Uzemnim planu mésta.

— VieSeném uzemi provérte zastavbu o celkové
hrubé podlazni plo$e v rozmezi 16 000 — 20 000 m2.
(Celkova hrubé podlazni plocha je souc¢tem ploch
vymezenych vnéjsim obrysem v§ech jednotlivych
nadzemnich podlazi novych i v ndvrhu ponechanych
objektd, kromé ¢astecné otevienych ¢asti, napf.
balkony, lodzie, prlichody, stfesni terasy apod.)

—  Vyskou nové zastavby ve svych reflektujte vysku okolni
zastavby, zohlednéte morfologii terénu. V navrhu
respektujte stavajici objekty pro bydleni a ubytovani
ve svahu nad centrem, terén i navazujici krajinu.
Pracujte s podlaznosti 3 NP + podkrovi, u nékterych
objektl 4 NP + podkrovi. V navrhu je v8ak pripustné
pracovat s lokalnimi dominantami, které zddrazni
vyznam centra mésta.

—  Prace se stavajicimi objekty v feSeném Uzemi (kromé
posty) je ponechdna na uvazeni soutézicich. Berte
v8ak v potaz celkovou ekonomiku projektu, celkovy
urbanisticky koncept, v€etné reSeni podzemnich
parkovacich ploch, a to, Ze tyto objekty nejsou
v idedlnim stavebné-technickém stavu a kvalitou
nereprezentuji centrum mésta.

— S objekty hotelu Central a posty pocitejte ve
stavajicim objemu, feSte pouze jejich zasazeni do
urbanismu nového centra a verejnych prostranstvi.

Ve svém névrhu respektujte zamér vystavby hoteld
Labelall.

Zastavbu koncipujte tak, aby nevytvorila pohledovou
bariéru v Uzemi. Pracujte spi§ s vice samostatnymi
objekty (se spole¢nym podzemim ¢&i parterem) a s
pohledy na okolni svahy, respektujte predevsim

pohled od Bilého mostu pres ulici Okruzni a pohledové
propojeni centra s fekou Labe.

Navrhnéte urbanisticky a architektonicky souladny
celek, ktery nebude pUsobit prilis hmotné.

Vstupy do prostort pro obchody, sluzby a ob¢anskou
vybavenost v parteru objektl navrhnéte v maximalné
mozné mife do namésti.

Umisténi navstévnického centra, resp. vstup do

néj smérujte do nejfrekventovangjsi a pohledové
nejexponovangjsi ¢asti nameésti. V architektonickém
feSeni objektu navstévnického centra reflektujte jeho
vyznam.

Pracujte s geniem loci mista, inspirujte se historif
mista, charakterem mésta, Krkonosemi.

V architektonickém reSeni zvazte vyuziti lokalnich
materiall a inspiraci tradi¢ni krkonogskou
architekturou.

V navrhu aktivniho parteru, resp. pfedzahradek
komerénich prostord zohlednéte klimatické podminky.
Regeni by mé&lo umoznit uzivani aktivniho parteru,
idedlné i predzahradek i v zimni sezdné nebo za desté.
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5.2 Vyuziti uzemi

A|©

Vize

V rdmci centra vzniknou byty, které zajisti ekonomickou
smysluplnost projektu. Pro vyznamnou ¢ast téchto bytl
vS8ak budou nastaveny modely, které zajisti, ze tyto byty
budou vyuzivany ke kratkodobym pronajmdm v pribéhu
celého roku a nebudou tak zUstavat po vétsinu roku
prazdné.

Zaroven budou objekty vymezujici ndmésti obsahovat
funkce, které zajisti, Ze obyvatelé mésta budou mit
dlvod sem chodit, potkavat se zde. Ndmésti tak bude
funkéni a zivé i mimo hlavni turistickou sezénu. Ob&anska
vybavenost zvysi atraktivitu mésta i pro mladsi obyvatele
a bude jednim z d@vodu pro¢ se stat trvalym obyvatelem
mésta.

Ukoly k Feseni
— Navrhnéte polyfunkeni objekty pro bydleni, ubytovani,
komeréni a nekomeréni ob&anskou vybavenost

—  V parteru véech objektd navrhnéte nebytové prostory.
Kromé vstuptl do obytné ¢asti objektd a technickych
a provoznich prostort rfeste zbyvajici ¢asti parteru
objektl jako komeréni prostory (obchody, sluzby,
restaurace) a nekomeréni ob&anskou vybavenost
(napr. navstévnické centrum).

— V parteru nékterého z objektl navrhnéte prostor pro
prodejnu smiSeného zbozi charakteru stavajiciho
obchodu v objektu Eden, tedy obchodu o velikosti
minimalné 400 m2.

— Vramci parteru nékterého z objektd, navrhnéte
prostor pro méstské navstévnické centrum. Umistéte
ho tak, aby prispélo k aktivaci namésti a bylo
i zdzemim pro kondni spole¢enskych a kulturnich akci
na tomto namésti &i v pfilehlych verejnych prostorech.
Soucasti nadvstévnického centra budou i mensi
komunitni a spole¢enské prostory, které budou slouzit
mistnim obyvatellim i nav§tévnikim mésta.

—  V parteru objektl navrhnéte prostory pro kavarny,
restaurace, maloobchody. Pfedzahradky téchto
prostor smérfujte primarné do namésti tak, aby
vyznamné prispély k aktivaci tohoto prostoru.

28

V parteru objektl umistéte prostory pro sluzby typu
wellness, ordinace Iékai, které budou pristupné
i mistnim obyvatellm.

V ostatnich podlazich objektl navrhnéte prostory pro
bydleni. Navrhnéte je tak, aby umoznovaly flexibilni
vyuziti a rlizna provozni schémata. Cést bytd bude
uréena k prodeji koncovym zakaznikéim. Cést jednotek
bude aparthotelového typu, které budou provozovany
se zdvazkem pravidelnych, kratkodobych pronajmd.
Mésto ma predstavu, ze prostory pro verejné
kratkodobé ubytovani budou tvofit vétsinu tak, aby
objekty v centru nebyly ¢ast roku préazdné a centrum
nebylo ,mrtvé"”.



5.3 Verejna prostranstvi

a modro-zelena infrastruktura

Vize

V centru mésta bude vybudovano zivé a funkéni namesti,
které bude mistem setkavani, mistem, kde se budou konat
spolecenské a kulturni akce, napriklad méstem poradané
jarmarky, velikono¢ni festivaly, trhy atd.

Verejné prostranstvi centra budou resena koncepéné,

v jednotném vizuadlnim stylu a ve vysokeé architektonické
kvalité. Verejna prostranstvi, zejména pak ndmésti zlepsi
celkovy obraz mésta, ob&ané na néj budou pysni a budou
sem radi chodit. Nedilnou soucasti centra by mélo byt
umeni, které bude tematizovat historii mésta, hory.

Soucasti verejnych prostranstvi bude dostatek zelené, aby
bylo jasné, Ze prestoze jsme v centru mésta, jsme v centru
Krkonos. Respektovana bude pamatna jedle a vedle ni
stojici smrk. Centrum mésta bude provézano s fekou, bude
mozné se dostat pfimo k vodé. Bude zkvalitnéno propojeni
obou breh reky, tedy propojeni parku a hotelové
promenady na pravém biehu s novym nameéstim.

Ukoly k Feseni

— Navrh verejnych prostranstvi postavte na pozadavku,
aby 60-70 % plochy feseného Uzemi zlstalo
nezastavéné.

— Navrhnéte pIné funkéni systém verejnych prostranstvi,
jehoz centrem bude namésti o rozloze cca 4 000 az
5000 m2.

— Namésti navrhnéte tak, aby bylo Zivym a atraktivnim
mistem setkavani mistnich i navstévnikd, lidi réznych
veékovych kategorii. Prostor namésti musi byt
usporadan a vybaven tak, aby umoznoval ob&asné
poradani rdznych kulturnich a spole¢enskych akci,
napfiklad méstem poradanych jarmarkd, velikonocni
festivald, trhd atd.

— Jako nedilnou sou¢ast verfejnych prostranstvi
navrhnéte dostatek zelené, aby bylo jasné, Ze prestoze
jsme v centru mésta, jsme v centru Krkono§. Pracujte
s pozadavkem, aby zelené plochy tvofily minimalné 20
% nezastavénych ploch.

— V navrhu se zabyvejte maximalnim propojenim centra
meésta s fekou Labe. Navrhnéte opatreni, kterd umozni
primy kontakt s Fekou.

—  Vcelkovém feSeni centra mésta respektujte
pamatnou jedli a vedle ni stojici smrk. (Vzhledem
k tomu, Ze jedle neni pravdépodobné dlouhodobé
perspektivni, mdze jeji dominantni postaveni
v budoucnu prevzit pravé smrk).

Navrhnéte komplexni systém hospodareni s destovou
vodou v objektech i na verejnych prostranstvich

s dlirazem na minimalizaci povrchového odtoku.
Navrhnéte propojeni systému hospodareni s destovou
vodou s vegetacnimi prvky do systému modro-zelené
infrastruktury.

V néavrhu verejnych prostranstvi zohlednéte klimatické
podminky. Navrhnéte feSeni, které umozni zimni
udrzbu, tedy vytvori podminky pro odklizeni snéhu

z komunikaci a verejnych prostranstvi, aniz by byla
znemoznéna prlchodnost izemi.

V navrhu pracujte s uménim, které bude tematizovat
historii mésta, hory, pfipadné dalsi témata spojena se
Spindlerovym mlynem.
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5.4 Doprava a mobilita

Vize

Z centra by bude v maximalni mozné mife vymisténa
automobilova doprava, musi vSak byt zachovana
dopravni obsluha stavajicich hotell, penzionl a ob¢anské
vybavenosti. Z prostoru namésti bude odklonéna
komunikace Svatopetrska. Cilem je, aby se pé&si v centru
citili bezpecnéji, zlstali déle a aby bylo centrum mésta
maximalné prostupné pro pési.

Parkovani bude rfeSeno primarné v podzemnich garazich,
na povrchu budou jen kratkodobd parkovaci stani
navstévnikld obcanské vybavenosti v Uzemi.

Ukoly k feseni

V celkovém urbanistickém navrhu feste dopravni
situaci centra mésta s cilem, aby komunikace na
sv. Petr nezasahovala do nového nameésti a byla
premisténa za objekt posty, obdobné jak navrhuje

souc¢asny Uzemni plan mésta. V ndvrhu komunikace na
sv. Petr feste i opatreni pro bezpecny pohyb chodct
a cyklistQ.

V navrhu feste dopravni obsluhu a zasobovani
stavajicich hotell, penzionl a ob¢anské vybavenosti
i novych komerénich prostord primarné z drovné
terénu.

Celkovy navrh centra koncipujte tak, aby vétsina
verejnych prostranstvi slouzila primarné pro bezpeény
pohyb pésich.

Ve svém navrhu zajistéte maximaini prdchodnost
Uzemi centra meésta pro pési.

Nameésti by mélo byt vychozim bodem a cilem vSech
do centra mésta smérujicich pésich cest. Zabyvejte se
napojenim nameésti na vdechny pési tahy a turistické
cesty v okoli.

Provérte moznost vybudovani nové lavky pres Ffeku
Labe, ktera propoji namésti s druhym brehem, resp.
parkem a promenadou pred hotely.

Parkovani pro majitele bytd, navstévniky ubytované
v bytech a provozovatele obchodd, sluzeb a dalsi
vybavenosti umisténé v novych objektech reste

v podzemnich podlazich. Provéfte moznost umistit
pod zemi i navstévnicka a verejna parkovaci stani.
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Navrhnéte organizaci parkovani v podzemnich
garazich tak, aby byly parkovaci kapacity maximalné
vyuzity a mista patfici k jednotlivym bytdm
nezUstévala dlouhodobé neobsazena.

Na povrchu umistéte kratkodobd parkovaci stani pro
navstévniky, obchodd, sluzeb v centru.

Navrhnéte opatieni na komunikaci ulice Spindlerovska
(v rozsahu reseného Uzemi soutéze), ktera zajisti
maximalni propojeni centra mésta s rekou Labe

a zaroven bude zajisténa bezpecnost chodct

a cyklistQ, pri zachovani prijezdnosti této komunikace.

V ndvrhu feéte napojeni cyklotras podél Spindlerovské
a Svatopetrské na centrum mésta, resp. ndmésti tak,
aby nedochazelo ke kolizim mezi automobily a cyklisty
ani kolizim mezi p&simi a cyklisty.

V rdmci centra reste infrastrukturu pro cyklisty —
stojany na kola a nabijeci stanice na elektrokola.



5.5 Technicka infrastruktura

Vize

Stavajici sité v FeSeném Uzemi neni nutné respektovat,
predpoklada se zcela nové zasitovani Uzemi. Zadavatel
nepodita s vyuzitim plynu ani jinych fosilnich paliv jako
zdrojem tepla. Zajmem zadavatele je vyuzit nejnovejsich
technologii s cilem vybudovat energeticky efektivni
budovu s minimalnimi provoznimi naklady..

Ukoly k feseni

— Navrhnéte principy koncepce technické infrastruktury
Uzemi, pracujte s inovacnimi technologiemi a postupy,
které prinesou udrzitelné reSeni s minimalnim
dopadem na Zivotni prostredi.

— Urcete potrebné kapacity jednotlivych médii ve vazbé
na vybavenost feSeného Uzemi.
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